ev. ¢islo smlouvy: 16/015-0

NAJEMNi SMLOUVA

mezi

spole¢nosti

KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.o.

(jako Pronajimatelem)

organizacni slozkou statu

Ceska republika - Ufad viady Ceské republiky

(jako Najemcem)



Najemni smlouva

Smiluvni strany:
(1) KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.o.

zapsana vobchodnim rejstifku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vlozka 142110, se sidlem Kodafiska 1441/48, 101 00 Praha 10 — Vr3ovice, |C: 28446747,
DIC: CZ28446747, zastoupena spolecné Yarivem Ronenem a Mgr. Lukasem Nohejlem,
jednateli spole¢nosti

(déle jen ,Pronajimatel”)

Osoby povéfené jednanim za pronajimatele ve vécech smiuvnich: Monika Spisserova,

mob.: . ¢-mail: spisserova@daramis.com, Alena Kozelska, mob: NI

e-mail: kozelska@daramis.com

Osoby pové&fené jednanim za pronajimatele ve vécech provoznich: Vendula Halova,

mob.: . e-mail: halova@daramis.com, Tereza Juppova, mob: ||| NN

e-mail: juppova@daramis.com
a
(2) Ceska republika - Urad vliady Ceské republiky

se sidlem nabfeZi Edvarda Benese 4, 118 01 Praha 1, ICO: 00006599, ve vécich najmu
prostor neplatce DPH, jejim2 jménem jedna Ing. Pavel Dvorak, vedouci Ufadu viady CR

datova schranka: trfaa33
{daile jen ,Najemce")

Osoby pové&fené jednanim za najemce ve vé&cech smiuvnich: Mgr. Kvétoslava Hlistova,
tel.: &islo: I <-mail: hlistova.kvetoslava@viada.cz

Osoby povéfené jednanim za ndjemce ve vécech provoznich: Eva Stanska,

tel. . I nebo . < ail: stanska.eva@vlada.cz

Vzhledem k tomu, Ze:

Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 1441/46, ktera je souéasti pozemku parc. & 857/,
zapsaného na listu vlastnictvi & 3884 v katastralnim Uzemi VrSovice, obec Praha, tvoficim
(pfilohu €. 1) této smiouvy, ( daie jen ,Budova“),

bylo dohodnuto nasledujici:

1 Pfedmét smlouvy

1.1 Pronajimatel pronajima Najemci za Gplatu a na dobu uréitou kancelérské nebytové
prostory s &istou vnitfni vymérou podlahové plochy az 1 300 m® (dile jen
,Prostory"), které jsou znazornény barevné na planu (dale jen ,Plan*) tvoficim
pfilohu &. 2 této smlouvy a nachazeji se v 9. nadzemnim podlazi, j. 8. patfe, Budovy
(blize specifikované jako budova B), pfitemZ presny rozsah Prostor, ktery bude
Pronajimatelem Najemci dle této smlouvy pronajiman, bude stanoven zplUsobem
uvedenym dale v této smlouvé, zejména v jejim ¢&l. 3.3 az 3.6 nize. Pfedmétem
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najmu je také vybaveni kancelafskym nabytkem, které se Pronajimatel zavazuje
poskytnout (dale jen ,Vybaveni kancelafi'), a to v maximalnim rozsahu die pfilchy &.
3 této smlouvy. Cista vyméra vnitini podlahové plochy celych Prostor &ini 1300 m?,
ztoho &ista kancelafska plocha &inf 1001,2 m?, ostatni plocha (WC, kuchyriky,
chodba a zazemi IT) &ini 298,8 m>.

1.2 Vyméry podiahovych ploch Prostor uvedené v ¢l. 1 bod 1.1 vy3e byly zjistény na
zakladé méfeni Pronajimatele, které timto Najemce ini nespornym. Vymery jsou
uvedeny v Planu, ktery tvori pfilohu €. 2, stejné jako &isla mistnostl.

1.3 Vzhledem ke skutednosti, ?e Najemce bude Prostory vyuZivat pro umisténi
pracovniki v ramci nékolika samostatnych projektd, pfi¢emz tyto projekty budou
zahajovany postupné, dohodly se smluvni strany, Ze Prostory budou Pronajimatelem
Najemci pfedavany v nékolika etapach, a to zplsobem uvedenym v ¢l 3.3 této
smlouvy.

2  Ucéel najmu
21 Najemce je opravnén uzivat Prostory pouze k vykonu své administrativni cinnosti
(déle jen ,PFipustné uZivani‘). Najemce se zavazuje, Ze bude vykonavat svou
administrativni ¢innost takovym zplsobem, aby nedochazelo k rudeni pofadku v
Budové, a aby nebyli obtéZovani & ruseni jini najemci nebo Pronajimatel pifi

provozovani Budovy a Ze totéz zajisti u svych zastupcl, zaméstnancl, pozvanych
osob &i jinych navatévnika.

2.2 Najemce neni opravnén uZivat Prostory k jinym uéelim nez je Pfipustné uzivani.

3 Doba najmu

3.1 Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 15.02.2016 (dale jen ,Den zahajeni") do
31.12.2020 (dale jen ,Doba najmu‘). Smiuvni strany se dohodly, Ze Doba najmu
uvedena v prvni vété tohoto odstavce se automaticky prodlouzi o daldi 2 roky
v piipadé, Ze Najemce sdéli pisemn& Pronajimateli nejpozdéji 6 mésich pfed
uplynutim aktudlni Doby najmu, Ze ma zdjem na prolongaci najmu. V takovém
pfipadé se smlouva prodiuzuje automaticky o dalSi 2 roky za stejnych podminek
stanovenych touto smlouvou. Takto miZe byt najemni obdobi prodlouzeno jesté
jednou o dalsi 1 rok. Ndjem mizZe byt ukon&en zplsoby uvedenymi v této smiouvé
nebo stanovenymi v zakoné.

3.2 Najemce pifevezme od Pronajimatele Prostory ve stavu odpovidajicim Pfipustnému
uZlvani s pfipadnymi pravami dle &l. 6.2 této smlouvy.

3.3 Prvni &ast Prostor bude Pronajimatelem Najemci pfedana v Den zahajeni. DalSi ¢asti
Prostor budou Pronajimatelem Najemci predavany na zakladé pisemné wyzvy
Najemce, pfitemz Pronajimatel je povinen pfedat Najemci pfisludnou &ast Prostor ve
stavu dle ¢&l. 6.2 této smlouvy nejpozdé&ji do jednoho mésice ode dne, kdy
Pronajimate! obdrzel pisemnou vyzvu Najemce k piedani pfisluiné &asti Prostor
(pfitemz ve vyzvé musi byt specifikovano, jaka ¢ast Prostor ma byt pfedana). Pokud
neéktera &ast Prostor nebude Néjemci pfedana ani do 31. 12. 2016, je Najemce
povinen nejpozdéji do 31. 12. 2016 Pronajimateli sdélit nejzazsi zavazny termin
pfedani zbyvajici ¢asti Prostor, pfi¢emz tento termin musf byt nejpozdéji do 30. 6.
2017. Pokud Najemce Pronajimateli takovy nejzazsi zavazny termin nesdéli, nebo
pokud si Najemce v zavazném terminu zbyvajicl ¢ast Prostor nepfevezme, méa se za
to, Ze tato Najemcem nevyuZitd ¢ast Prostor neni pfedmétem najmu dle této smiouvy
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a Pronajimatel bude opravnén tuto Najemcem nevyuZitou &ast Prostor pronajmout
treti osobé.

3.4 Pfedani daldich &asti Prostor prob&hne v souladu s postupem podle ¢&l. 3.3, pfitemz
Pronajimatel je povinen pfedat piisludnou ¢ast Prostor a Najemce je povinen pfevzit
pfisludnou &ast Prostor vZdy nejpozdéji do jednoho mésice ode dne obdrzeni vyzvy
k pfedani pfislusné &asti Prostor dle &l. 3.3 vySe. Pii kazdém dil¢im pievzeti Prostor
jsou strany povinny podepsat predavaci protokol, v némz bude popsan stav Prostor,
podle d¢isla mistnosti, s uvedenim velikosti kancelaiské plochy s navySenim
o spole¢éné plochy dle koeficientu uvedeného v Pfiloze &. 2 této smlouvy. Déle se
uvede stav pfedavané ¢asti Prostor, pfipadn& daldi podrobnosti, zejména druh a
poget vybaveni pfislusné Casti Prostor. Smiluvni strany souhlasné prohlasuji a
zaruuji, Ze pfedavaci protokol bude mit U€inky zamyslené touto smlouvou i
v pfipadé, kdy bude podepsan jinymi osobami, nez jsou osoby jednajlici za pfisiusnou
smiuvni stranu uvedené v zahlavi této smlouvy a dale prohlasuji a zaruduji, ze
zavaznost pfedavaciho protokolu budou i v takovém pfipadé& bez veSkerych vyhrad a
podminek respektovat.

3.5 Najemce je opravnén dvakrat ro¢n€&, vzdy k 30.06. a 31.12. kalendarniho roku, vratit
pronajimateli ¢ast pronajatych Prostor, pro néz nema dalsi vyuziti, a to v rozsahu
do 20 % kancelafské plochy Prostor. Povinnosti pronajimatele je tuto &ast Prostor
k uvedenému datu od Najemce prevzit, pficemz Najemce je povinen tutoc ¢ast Prostor
uvést do stavu, vjakém ji od Pronajimatele pfevzal (s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni). Najemce je povinen oznamit takovy pozadavek Pronajimateli nejpozd&;i
4 mésice pied zamy$lenym vracenim Prostor. V souvislosti s vracenim &asti Prostor
Pronajimateli se zméni i vyse Najemného a Poplatku za sluZby, a to v poméru snizeni
vyméry pronajaté plochy.

3.6 Najemce je opravnén kdykoliv poZzadat Pronajimatele o opétovné vraceni Easti
Prostor, pokud pro né najemce vyuZiti nalezne a Pronajimatel je povinen tyto Prostory
pfedat Najemci zp&t za stejnych podminek, pokud je ma volné. Prostory budou
Pronagjimatelem Najemci pfedany ve stavu, vjakém je Pronajimatel od Najemce
pievzal, pouze po provedeni uklidu a b&2né udrzby (ij. Pronajimatel neni zejména
povinen pfi opétovném predani Prostor Najemci ménit koberce, provadét vymalbu,
ménit nabytek, apod.). V souvislosti s opétovnym vracenim &asti Pronajatych prostor
Najemci se zméni i vyse Najemného a Poplatku za sluZzby, a to v poméru zvySeni
vymery pronajaté plochy.

3.7 Najemce je opravnén pozadat Pronajimatele o navy3eni kancelarské plochy nad
ramec této smlouvy v piipadé, Zze pro takové plochy bude mit vyuziti. Pronajimatel se
zavazuje Najemci takové plochy poskytnout, pokud je ma k dispozici, a to za stejnych
podminek, které jsou sjednany touto smlouvou.

Najemné a jeho Ghrada

41 Najemce je povinen hradit Pronajimateli najemné za uzivani Prostor a Vybaveni
kancelafi ve vy$i 223,60 K& za 1 m? vymé&ry Prostor mési&né (d4le jen ,Najemné*).
Najemce prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni jako Najemce platcem
DPH, tudiZ DPH k Najemnému v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy pfipoétena
nebude. Vzhledem ke sjednanému postupnému pfedavani Prostor dle &l 1.3, 3.2
anasl., timto smluvni strany potvrzuji, Zze Najemce je povinen hradit Najemné die
tohoto €l. 4.1 pouze za pfedané casti Prostor, pfitemz vyméra pfedavané céasti
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Prostor bude potvrzena v kazdém pfedavacim protokolu o pfedani piisludné &asti
Prostor.

4.2 Najemce je povinen platit na zdkladé této smilouvy Najemné mésiéné& nejpozdéji
do 21. dne od doru¢eni faktury, pfi¢emzZ Pronajimatel je opravnén vystavit fakiuru
nejdfive 1. dne pfislu$ného kalendainihc mésice, za které je Najemné placeno, a to
na bankovni U¢et Pronajimatele ¢. 514 001 5258/5500, vedeny u Raiffeisenbank a.s.,
se sidlem Hvé&zdova 1716/2b, 140 78, Praha 4, nebo na jiny Ucet, ktery mu
Pronajimatel pisemné& oznami. Najemné je hrazeno v K&. Platba prvniho Najemného
je spiatnd do 25. dne od doruceni faktury, pfitemz Pronajimatel je opravnén vystavit
fakturu nejdfive dne 15.02.2016.

4.3 Prongjem dle této smlouvy se pro danové Uely poskytuje formou dilCich plnéni
s tim, Zze kazdé dil&i pin&ni se povaZuje za samostatné zdanitelné piné&ni. Dil&im
pln&nim se rozumi mésicni zdanitelné pinéni, s vyjimkou prvnfiho dil&iho pinéni, které
za¢ind Dnem zahé&jeni a koné&i poslednim dnem kalendarniho mésice, ve kterém
Den zahdjeni nastal. Za den uskute¢néni zdanitelného pin&ni se povaZuje prvni den
kalendaimiho mésice, za ktery se Ndjemné plati (dale jen ,Den zdanitelného pinéni*)
s vyjimkou prvniho diléiho pinéni, kdy Dnem zdanitelného pin&ni bude Den zahajeni.
Pronajimatel vystavi Najemci na kazdé zdanitelné plnéni odpovidajici fakturu se
splatnosti do 21 dn( od dorugeni faktury.

4.4 Veskeré platby dle této smilouvy budou zvySeny o pilslusnou DPH dle platnych
pravnich pfedpisl, neni-li ve smlouvé dohodnuto jinak. Jakakoliv dhrada dle této
smlouvy se povazuje za provedenou v okamziku, kdy je pfipsana na pfisludny
bankovni uget Pronajimatele. Vznikne-li Pronajimateli podle této smlouvy opravnéni
vyuctovat Najemci jakékoliv plathy, je Najemce povinen tyto platby zaplatit na
zakladé faktury se splatnosti 21 dnil ode dne doruceni faktury.

45 Zadna ze smiuvnich stran neni opravnéna si zapodist jakoukoli svoji pohledavku
proti jakékoli pohledavce druhé smluvnl strany, jez vznikla druhé smluvni stran& na
zakladé této smiouvy.

46 V pfipadé&, ze bude &eska koruna, jako z&dkonna ména Ceské republiky, nahrazena
jinou mé&nou, éastky vyjadiiené v této smlouvé v Eeskych korunach se pfepottou na
nové zavedenou ménu dle oficialniho sménného kurzu.

4.7 Dostane-li se Najemce do prodlenl s placenim jakékoli &astky, kterou je dle této
smlouvy povinen uhradit Pronajimateli, je Pronajimatel opravnén vyuttovat Najemci
urck z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni, pfi¢emz pred
uplatnénim této sankce je povinen vyzvat Najemce k pinéni s poskytnutim dodatecné
Ihbty k plnéni nejméné 21 dnd.

5 Poplatek za sluzby

51 Najemce je povinen formou zaloh platit Pronajimateli pomé&ry podil na
odhadovanych provoznich nakladech za kazdy kalendainli rok (dale jen ,Poplatek za
sluzby“} vynaloZzenych na sluzby poskytované v souvislosti s najmem Prostor, jez
jsou uvedeny v ¢lanku 8 bod 8.2 této smiouvy (dale jen ,Sluzby"). Podil Najemce na
provoznich nakladech je dan pomérem pronajaté plochy dle této smlouvy k celkové
pronajimatelné plode v Budové. Zalohovy Poplatek za sluZzby &ini ke dni podpisu této
smlouvy 151,20 K& za 1 m? vymeéry Prostor mésiéné plus DPH (pfi¢emZ Najemce
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5.2

53

5.4

55

5.6

bere na védomi, Ze vtéto Castce je zohlednén a zahrnut tzv. Add-on faktor
vyplyvajici z prava Najemce uZivat spoledné &asti Budovy ve vy$i 8 %, ktery nebude
podiehat vyactovani). Vzhledem ke sjednanému postupnému predavani Prostor die
¢l. 1.3 a 3.2 a nasl,, timto smluvni strany potvrzuji, 2e Najemce je povinen hradit
Poplatek za sluzby dle tohoto &l. 5.1 pouze za pfedané &asti Prostor.

Najemce je povinen platit Poplatek za sluzby spoledné s Ghradou Najemného
shodné jako n&jemné nejpozd&ji do 21. dne od doruceni faktury, pfi¢emz
pronajimatel je opravnén vystavit fakturu nejdfive prvy den pfislusného kalendafniho
mésice, a to na utet Pronajimatele &. 514 001 5258/5500, vedeny u Raiffeisenbank
a.s., se sidiem Hvézdova 1716/2b, 140 78, Praha 4, nebo na jiny udet, ktery mu
Pronajimatel pisemn& oznami. Poplatek za sluzby je splatny vKE Za den
uskutenéni zdanitelného pinéni se povaZuje den vystavenl piislugné faktury. Vyse
Poplatku za sluzby za nelpiny kalendaini mésic Doby najmu bude stanovena
pomeérné. Platba prvniho Poplatku za sluzby je splatna do 21 dni ode dne dorudeni
faktury, pfitemz Pronajimate! je opravnén vystavit fakturu nejdfive dne 15.02.2016.

V pfipadé, Ze skute&né provozni naklady na Sluzby pro jakykoliv kalendaini rok
Doby najmu pfesahnou odhadované provozni naklady na Sluzby pro uvedeny
kalendafni rok, uhradi Najemce Pronajimateli &astku (dale ien "Vyrovnani
provoznich nakladid") rovnajici se pom&mému podilu Najemce na rozdilu mezi
skutegnymi provoznimi naklady na Sluzby pro uvedeny rok a odhadovanymi
provoznimi naklady na Sluzby. V pfipadé, Ze tato smiouva vstoupi v platnost nebo
bude ukonéena v jiny den, nez je prvni den kalendafniho roku, bude vyse uvedené
Vyrovnani provoznich nakladl podle toho umérné vypoéteno. Povinnost Najemce
uhradit Vyrovnani provoznich nakladi ukon&enim platnosti této smlouvy nezanika

Pronajimatel nejpozdé&ji do 120 dni po uplynuti kazdého kalendafniho roku, pfeda
Najemci vyuctovani skutegnych provoznich nakladi Pronajimatele na provoz Budovy
béhem uvedeného kalendafniho roku, spolu s pfipadnym vypodtem Vyrovnani
provoznich nakladl za uvedeny rok. Najemce je povinen uhradit Pronajimateli
pfipadné Vyrovnani provoznich nakladi (s pfislu$nou DPH) do 21 dnii od doru&eni
oznameni Najemci.

Pronajimatel je na zakladé vyuctovani skuteEnych provoznich nakladi, v souvislosti
se zvySenim cen dodévanych siuzeb dodavateli t&chto sluzeb, opravn&n pomérné
zvysit Poplatek za sluzby na stavajici kalendaini rok. N&jemce je v takovém pfipadé
povinen hradit zvy$eny Poplatek za sluzby, doloZzeny podkladem od tfetich osob, ode
dne, kdy mu Pronajimatel oznamil novou vy&i Poplatku za sluzby. Za oznameni dle
tohoto ¢&lanku se také povaiuje faktura za Poplatek za sluzby vystavena
Pronajimatelem na &astku navy3enou v souladu s timto &lankem smlouvy.

Pronajimatel nezarutuje, Ze jakékoliv Sluzby zajistované tfetimi osobami nebo pfimo
Najemcem budou odpovidat konkrétnim potfebam Najemce nebo budou
poskytovany po celou Dobu najmu bez jakéhokoli pferuseni. Najemce timto souhlasi
§ tim, Ze Sluzby mohou byt pferuseny nebo pozastaveny zdivodu: havarie,
pfipadné jiné pfi¢iny, kterou Pronajimatel nemlze ovlivnit, nebo bude-i to nutné
z duvodu naléhavé potfeby & spinéni pozadavkl vyplyvaijicich z pravnich predpis0.
Pronajimatel je opravnén zastavit, pferudit nebo snizit objem kterékoli Sluzby
z davodu oprav, vymén & modernizace Budovy, jejich &asti a souvisejicich zafizeni.
Najemce neni opravnén v piipadech uvedenych v tomto &lanku pozadovat na
Pronajimateli slevu na Najemném nebo jinych platbach dle této smlouvy nebo jejich




sniZzeni, ledaze v disledku neposkytnuti nékteré SluZby Najemce nebude moci
Prostory uZivat vibec nebo s omezenimi po dobu del3l 2 pracovni dny.

5.7 Vopfipadé prodleni Najemce s Uhradou jakékoliv platby dle této smlouvy je
Pronajimatel opravnén ukonéit poskytovani veskerych sluZeb poskytovanych
Najemci v Prostoréch, jejichz ahradu je Najemce povinen provést podle této smiouvy,
zejména dodévky topeni, chlazeni, elektfiny, jinych druhi energil, vody a provoz
vytahl.. Ukon&eni poskytovani sluzeb uvedenych vy3e je Pronajimatel opravnén
provést po predchozim upozornéni Najemce a po marném uplynuti dodate¢né Ihlty
v délce alesport 21 dnl na (hradu platby dle této smlouvy. Najemce je povinen
uhradit Pronajimateli veskeré naklady, které Pronajimateli v souvislosti s ukon&enim
dodavek Sluzeb die tohoto odstavce a jejich pripadnym obnovenim vznikly.

6 Upravy

6.1 Najemce neni opréavnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
provadét jakékoli zmény & upravy Prostor, véetné montaZe jakychkoli zafizeni,
(d4te jen ,Upravy”).

6.2 Pronajimatel se na vlastni naklady zavazuje do pfedani pfislu$né Casti Prostor
Najemci provést v této &asti Prostor niZze uvedené upravy:

A. Obnovu vymalby stén v Prostorach

B. Vyménu kobercll znatky Derby v odstinu &. 96 tmavé oranZova mimo
chodby a kancelafi &. 818, 827 a 835

C. Vybaveni kancelail nabytkem v maximéalnim rozsahu pro celé Prostory
dle prilohy & 3. pfitemzZ konkrétni rozmisténi nabytku v ramci Prostor
bude Pronajimatelem provedeno dle instrukci Najemce

D. Osazeni vdech dvefi uvnitf Prostor (v&etn& vstupnich dvefi) FAB
zamkem, pfitemz ke kazdym kancelafskym dvefim Najemce obdrZi od
Pronajimatele 3 ks kli¢h,; ke vstupnim dvefim Najemce obdrzi od
Pronajimatele podet klich, ktery odpovidad celkovému pottu osob
uzivajicich Prostory.

E. Opatfeni vSech dvefi uvnitf Prostor plastovymi, popf. jinymi Gchyty pro
umisténi jmenovek na dvefe.

F. Zhotoveni datového propojeni dvou datovych rozvadéth optickym
vlaknem (multimode).

6.3 Predpokladané naklady na realizaci pfedmétnych Uprav specifikovanych v &l. 6.2
vySe &ini v den podpisu této smlouvy &astku 3.088.800 K&. Redlna vys$e nakiadu
vynaloZenych Pronajimatelem na upravy Prostor dle ¢l 6.2 vySe bude
Pronajimatelem pro Najemce vy&islena ke dni 31.07.2016, ke dni 31.12.2016 a dale
pak vZdy k 30.06. a 31.12. kaZzdého kalendainiho roku Doby najmu.

6.4 Vpfipadé predéasného ukon&eni této smlouvy pred 31.12.2020, s vyjimkou
opravnéni mozného snizovanl pronajaté plochy uvedeného v &l 3, bod 3.5, je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli pomé&rnou &ast realnych nakladl na realizaci
aprav dle &l. 6.2 vyse, pfitemz &ast nakladl, k jejimuz uhrazeni bude Najemce
v pfipadé pred&asného ukongeni najmu dle tohoto ustanoveni povinen, bude
stanovena dle nasledujiciho vzorce:
, B



NN = (CN/60) x M,
kde

NN znamena &astku nakladl, k jejimuz uhrazeni bude povinen
Najemce;
CN znamena &4astku redlnych nakladd  vynaloZenych

Pronajimatelem na Upravy Prostor ke dni ukongeni této smiouvy, ne
viak vice nez &astku 3.088.800 K¢; a

M znamena po&et mésicl, o které byla Doba najmu ukoncena
drive, 1. pfed 31.12.2020

(pokud tedy budou celkové reainé vynalozené naklady napr. ve vysi
3.088.800 K& a n&jem dle této smlouvy ukonéen o 10 mésicl dfive,
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli ¢astku 514.800 K&, pokud
o 20 mésicl dfive, ¢astku 1.029.600 K&, apod.).

7 Prava a zavazky Najemce
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7.2

Najemce je opravnén:

7.4.1- uzivat prostory Budovy uréené Pronajimatelem ke spole¢nému uZlvani

najemcll a/nebo jinych uzivatell Budovy, a to zejména vchody, vytahy,
chodby, spole&né prostory vsuterénu Budovy a schodisté (dale jen
,UZivané spoleéné prostory") s tim, Ze Pronajimatel ma pravo (i) uzivat
nebo pronajmout jakékoli Uzivané spoletné prostory jakymkoli osobam
dle svého vybéru a/nebo (ji) pofadat v UZivanych spoleénych prostorach
reklamni a jiné akce dle své rozumné Uvahy;

7.1.2 umistit v UZivanych spoleénych prostorach informa¢ni tabuli se svym

nazvem, pfipadné logem, a to pod podminkou, Ze obdrzel od
Pronajimatele piedchozi pisemny souhlas s podobou a rozmérem
informag&n( tabule a mistem, kde mé byt instalovana. Pronajimatel muze
dle svého uvazen( rozhodnout o stanoveni dalsich podminek pro instalaci
informaéni tabule, a Najemce je povinen tyto podminky respektovat,

7.1.3 po pfedchoii rezervaci a jejim potvrzeni ze strany Pronajimatele bezplatng

vyuZivat jednaci salonky v dolni lobby Budovy a zasedaci mistnost az pro
30 osob ve 12.NP budovy B;

7.1.4 uzivat n&které jiné provozovny v Budové (jidelna, kavarna, provozovny

sluzeb, sluzby Ceské posty, atd;

7.1.5 bezplatné vyuzivat sdilené negarantované internetove piipojeni.

Najemce je povinen:

7.21 pred podpisem této smlouvy se seznamit s pozamimi smérnicemi,

povinnostmi pfi nakladani s odpady produkovanymi v Budové a dalSimi
vnitinimi predpisy, které mu Pronajimatel za tim Ggelem zapijci;

B




7.2.2 uzivat Prostory obvyklym zplsobem a v souladu s Pfipustnym uzZivanim,
dodrZovat poZzadavky stanovené pravnimi pfedpisy, které se tykaji Budovy
a Prostor, zejména pak protipoZami, hygienické a ekologické poZadavky,
dodrZovat povinnosti spojené s nakladanim odpady a predchazet vzniku
Skod na Prostorach;

7.2.3 dodrzovat zasady Fadného uzivani Budovy vydané Pronajimatelem, véetné
pfipadnych budoucich dodatkd (dale jen ,Pravidla uZivani Budovy®),
pokud Pravidla uZivani Budovy Pronajimatel vyda. Rozhodne-li se
Pravidla uzZivani Budovy vydat, projedna jejich znéni s Najemcem a
pfihlédne k jeho divodnym pfipominkam. Pravidla uzivani Budovy vydana
a ptatna v dobé trvani najmu musi byt pfedana Najemci ke dni podpisu
této smlouvy;

7.2.4 nahlasit Pronajimateli nutnost provedeni bé&Znych oprav a udrzby
v Prostorach v souladu s Pravidly uzivani Budovy;

7.2.5 dodrzovat zasady pro pfistup a zabezpedeni Prostor {dale jen ,Pravidla
pFistupu“) dohodnuta s Pronajimatelem, ktera budou po dohodé
s Ndjemcem zpracovana Pronajimatelem a pfedana v pisemné podobé
Najemci;

7.2.6 bez zbytetného odkladu plnit veskeré pozadavky stanovené& pravnimi
pfedpisy a/nebo pfislunymi spravnimi organy, jez se tykajl uZivani
Prostor nebo Budovy;

7.2.7 udrzovat Prostory v Cistoté a udrzovat pofadek v UzZivanych spole€nych
prostorach v Budove;

7.2.8 dodrzovat bezpeénostni a protipoZarni ochranu Prostor a Budovy;

7.29 zdrzet se vieho, co by mohlo obt&Zovat ostatni najemce nebo uZivatele
Budovy, a to zejména vibracemi &i zapachem a neumoZnit jinym, aby bylo
v Prostorach provedeno cokoli, co by mohlo zptsobit takové obtéZovanti;

7.2.10 pfedat Pronajimateli kopie ve$kerych vyzev, nafizeni, smérnic vydanych
prisludnymi spravnimi organy, v&etné souvisejici korespondence s
takovym organem, které se tykaji uzivani Prostor, a to bez zbyte¢ného
odkladu po t&, co je Najemce obdrzi nebo zjisti, Ze byly vydany;,

7.2.11 umoznit Pronajimateli a jim opravnénym osobam vstup do Prostor po
piedchozim upczornéni u¢inénym 24 hodin pfedem a v piipadé havarii ¢i
jinych odlvodnénych ptipadech i bez piedchoziho upozornéni;

7.212 v co nejkratsim mozném terminu, nejpozdé&ji viak do jednoho tydne,
vymeénit jakékoli poskozené ¢&i prasklé vnéjsi nebo vnitini sklo {véetné
zrcadel}, vypIn& oken a pri¢ell v Prostorach a nahradit je sklem stejného
drubu a jakosti; tuto povinnost ma Najemce pouze v tom pfipadé, Ze k
poskozeni vypin& doslo zavin&nim na jeho strané,

7.2.13 neumoznit, aby jeho zastupci, zaméstnanci, pozvanymi osobami a
navstévniky byla v Prostorach nebo v Budové umisténa a/nebo do nich
vnesena jakakoli latka, jez je nebo by mohla byt nebezpeéna, vybusna
nebo jez by mohla po3kodit Zivotni prostiedi a obecné&, jez by mohla mit
nepfiiznivy vliv na Prostory & Budovu, v&etné& jejich piipadnych poskozeni,
nebo jez by mohla byt zdravi $kodliva;
.
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7.2.14 bez souhlasu Pronajimatele nepouzivat viastnl elektricka topna télesa;

7.2.15 na svlj naklad a v&as zajistovat revize vlastnich elektrickych spotfebicl
v Prostorach;

7.216 nezasahovat do energetickych, telekomunika&nich, vodovodnich,
kanalizagnich a jinych zafizeni a siti;

7.2.17 Ndjemce nesmi v Prostordch umistit vybaveni {zafizenl) té&z8i nez
250 kg/m®.

Prava a zavazky Pronajimatele
8.1 Pronajimatel je povinen:

8.1.1 umoznit Najemci b&hem Doby najmu pokojné uzivat Prostory za podminek
uvedenych v této smlouvé a v souladu s Pravidly pfistupu za pfedpokladu,
Ze Najemce v&as hradi Najemné a daldl &astky jim splatné a spini
v8echny zavazky a ujednani obsaZené v této smlouvé;

8.1.2 umoznit Najemci, aby si na své naklady vybavil Prostory potfebnym
nabytkem a zafizenimi;

8.1.3 zajistit nutné opravy a Gdrzbu Budovy a UZivanych spoleCnych prostor;

8.1.4 =zdrzet se Cinnosti, jejimz vykonem by do$lo & mohlo dojit k naru$eni nebo
omezeni prav Najemce, jeho bezpe&nosti &i bezpetnosti a ochrany dat. Za
tuto &innost se povazuje predevdim takova d&innost, kiera se tyka
technickych a technologickych zafizeni Budovy;

8.1.5 poskytnout Najemci souhlas s nezbytnymi Odpravami v Budové a
s instalacemi takovych technickych a technologickych zafizeni, ktera
Najemce potiebuje k vykonu své &innosti a k ochrané dat a utajovanych
informaci, pficemz oviem takovymi Upravami nesmi dojit k poskozeni
Budovy a jejich technologickych zafizeni ani k zasahovani do prav
ostatnich uZivatell Budovy;

8.1.6 =zajistit a instalovat v8echna schvalena pismena nebo &isla na vstupnich
dvefich Prostor, pfi¢emz v3echna tato pismena a &isla budou v grafické
upravé pouzivané v Budové a v Prostorach;

8.1.7 zsjistit a instalovat, na naklady Najemce, v8echna schvélena oznaceni
Najemce na vstupnich dvefich Prostor, pfiCemZ vSechna oznaceni budou
v graﬁcké Upravé pouZivané v Budové a v Prostorach.

8.2 Pronajimatel se zavazuje poskytovat s najmem Prostor tyto sluzby:

8.2.1 dodavku studené vody a odvadeéni odpadnich vod, v&etné srazkovych {pro
Prostory i spole¢né prostery v Budove);

8.2.2 dodavku elektrické energie (pro Prostory a spoleéné prostory v Budové);

8.2.3 provoz, udrzbu, revize, b&iné opravy a nezbytné provozni zkouSky
klimatizace, VZT, vytdpénl a ohfev teplé vody a jinych souvisejicich
technologii;
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8.2.4 provoz, udrzbu, revize, bézné opravy a nezbytné provozni zkoudky EPS,
telefonni ustfedny (PBX) a EZS (vetné pfistupovych systéma);

8.2.5 zajist&ni provozuschopnosti a povinnych revizi pfenosnych hasicich
pfistrojl, pozarnich hydrantl a zaji$téni dokumentace PO vztahujici se
k Budové, zajisténi cCinnosti pozarni hilidky, poskytnuti souginnosti
pracovnikovi Najemce =zoblasti PO a BOZP pro uacely zajistént
synchronizace BOZP a PO postupl Pronajimatele a Najemce;

8.2.6 uklid spoleénych prostor v Budové a uklid Prostor v rozsahu dle pfilohy
[

8.2.7 Gdrzbu a bé&zné opravy Prostor a spoleénych prostor v Budové a
venkovnich ploch;

8.2.8 provoz vytahil, udrzbu, revize, b&Zné opravy a nezbytné provozni zkousky
dopravnich prostfedkd — vytahu;

8.2.9 ostrahu Budovy,

8.2.10 provoz, udrzbu, revize, bé&zné opravy a nezbytné provozni zkouSky
automatickych dvefnich systému, zaviracu, vrat, zavor atd.;

8.2.11 telefonni linky a pfistroje (1 pfistroj na osobu). Telekomunikaéni poplatky
spojené s uZivanim telefonnich linek Najemcem (zejm. hovorné, zakladni
sazba) bude Najemce Pronajimateli hradit na zakladé faktury se splatnosti
21 dni ode dne jejiho doruceni;

-8.2.12 zajisténi radného provozu a spravy Budovy;

8.2.13 pojist&ni Budovy;

8.2.14 Uhradu dané& z nemovitosti dle platnych pravnich pfedpist;
8.2.15 provoz postovnl podatelny v Budoveé;

8.2.16 piedani komunalniho odpadu, ktery Najemce produkuje pfi napliovani
ucelu této smilouvy do viastnictvi osoby, ktera je k tomu opravnéna ve
smyslu § 12 odst. 3 zakona &. 185/2001 Sb. a zajist&ni vSech povinnosti
podle § 16 zakona &. 185/2001 Sb.;

8.2.17 rozpis poskytovanych SluZeb v&einé ceny tvofi piflohu &. 4 této smlouvy,

8.2.18 udrzba a b&zné opravy datovych rozvodl a datovych rozvadéci.

8.3 Pronajimatel miZe provadét zmény ¢&i stavebni Upravy Budovy a rozSifovat,
omezovat a/nebo ménit uspofadani a umist&ni UZivanych spolecnych prostor a
jinych prostor v Budové. Pronajimatel je dale opravnén ménit dle svého rozumného
uvaZeni Pravidla uZivani Budovy, a to formou dodatk(l k témto pravidlim. Takto
upravené znéni Pravidel pro uzivani Budovy je pro Najemce zavazné 30. dne ode
dne, kdy byl Najemci pfislusny dodatek k Provoznimu fadu odeslan v listinné
podobé nebo datovou schrankou.

8.4 Vznikne-li Pronajimateli podle této smiouvy opravnéni vyictovat Najemci smiuvni
pokutu, je Najemce povinen tuto pokutu zaplatit do 21. dnl od doruceni jejiho
vyuctovani. Povinnosti Najemce uhradit Pronajimateli smluvni pokutu neni dot&ena
povinnost Najemce uhradit Pronajimateli vzniklou $kodu v piné vysi.

8.5 Pronajimatel ma za ucelem zajisténi Fadného provozu Budovy pravo po pfedchozim
vyrozuméni provadét nize uvedena opatfeni: zménit jméno Budovy, zménit
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uspoiadani a/nebo umisténi vchodl, dvefi, chodeb, vytahl, schodist, toalet nebo
jinych vefejnych &asti Budovy; pfijmout veSkera piiméfena opatfeni, véetné
technickych prohlidek, oprav, adaptaci, malovani, doplfikil a zhodnoceni Prostor
nebo Budovy, jez mohou byt nutnd nebo vhodna pro provoz, bezpeénost, ochranu
nebo zachovani Prostor nebo Budovy nebo Pronajimatelova podilu na nich; mit
vZdy klice od Prostor.

9 Podnajem

Najemce neni oprdvnén prenechat Prostory nebo jejich &ast do podnajmu nebo
jiného uZivani tieti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

10 Postoupeni

10.1. Najemce neni opravnén postoupit svd prava a povinnosti dle této smlouvy bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

10.2. Pronajimatel je opravnén postoupit veskera prava a povinnosti dle této smlouvy na
Jjakoukoli osobu dle svého vybéru. Najemce se zavazuje, Ze v takovém pfiipadé na
vyzvu Pronajimatele uzavie s Prongjimatelem a tfeti osobou uréenou
Pronajimatelem tfistranny dodatek k této smlouvé, dle kterého tfeti osoba pfevezme
veskera prava a povinnosti Pronajimatele a stane se smiluvni stranou této smlouvy
namisto Pronajimatele.

11 Pojiténi

Pronajimatel je povinen uzavfit odpovidajici pojisténi Budovy. Toto pojisténi nekryje majetek, usly
zisk a Upravy pofizené Najemcem.

12  Ukonéeni smlouvy
12.1 Tato smlouva mize byt ukonéena:
12.1.1 dohodou smluvnich stran;
12.1.2 uplynutim doby, na kterou byla uzaviena;

12.1.3 vypovédi smiuvni stran za podminek uvedenych v &l. 12.2, 12.3
a 12.4 nize.

12.2 Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v nasledujicich pfipadech:

12.2.1 Najemce uziva Prostory v rozporu s touto smlouvou, a to i pies
pisemné upozornéni Pronajimatele, v n&mZ byla N&ajemci
poskytnuta pfiméfena lhiita pro népravu;

12.2.2 Najemce je v prodleni se zaplacenim Najemného a/nebo
Poplatku za sluzby a/nebo jakékoli jiné &astky, kterou je
povinen uhradit Pronajimateli dle této smlouvy a nezaptatil
dluznou ¢astku ani po pfedchozim pisemném upozornéni
Pronajimatele s poskytnutim dodate&né Ihity k pinéni nejméng
21 dni.
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12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.2,3 Najemce porusl jakoukoli jinou svoji povinnost dle této smiouvy,
véetné Pravidel uzZivani Budovy, a takové poruseni neodstrani
do 21 dnl od obdrZeni pisemné vyzvy Pronajimatele.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu pouze v piipadé, Ze Pronajimatel
opakované podstatnym zplsobem porusi svoji povinnost poskytnout a udrzovat
Prostory ve stavu vhodném k Pfipustnému uzivani a toto poruseni neodstrani
v pfiméiené dobé&, jez nesmi byt kratsl nez 15 dnl nasledujicich po doruceni
pisemné vyzvy Najemce. Najemce neni opravnén vypovédét tuto smlouvu dle
tohoto ¢&lanku, pokud k poruseni povinnosti Pronajimatele doslo: (i) z duvodu
vylutujicich odpovédnost dle ustanoveni z dlvodl existence prekazky vzniklé
nezavisle na vlli Pronajimatele, ve smyslu ustanoveni § 2913 odst. 2 zakona
&. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ktera Pronajimateli objektivné brani ve spinéni
pfedmétné povinnosti, a/neboe (ii) z divodu, Ze Prostory se staly nevhodnymi pro
Pripustné uzivani v disledku jednani Najemce, jeho dodavatell, zakaznikl &i jiné
osoby, jez byli v Prostorach ¢i Budové v souvislosti s ginnosti Najemce.

Najemce muZe smlouvu rovnéz vypovédét bez udani divodu. Vypovédni doba je
6 mésich a zatind bézet prvnihc dne mésice nasledujiciho po dni doru¢eni
vypovédi Pronajimateli. Toto prave mize Najemce vyuZit nejdfive po uplynuti 2 let
ode dne uzavieni této smlouvy.

Vypovédni lhata dle ¢lanku 12.2 a 12.3 této smlouvy &ini jeden mésic a zatina
bé&Zet prvniho dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi druhé smiuvni
strané.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu, pokud bylo rozhodnuto, Ze
Budova bude odstranéna nebo upravena zplsobem, ktery brani uzivanl Prostor
v souladu s PFipustnym uZivanim. Vypovédni lhita v takovém pfipadé c¢ini tfi
meésice a zacina bézet od prvniho dne nasledujiciho mé&sice po dorugeni vypovédi
druhé smiuvni strané.

Nejpozdé&ji v den ukonéeni této smlouvy je Najemce povinen vyklidit Prostory a vratit
je Pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal, a to s pfihlédnutim k b&Znému
opotfebeni. Pokud Najemce porudi tuto povinnost, je Pronajimatel opravnén
vyuctovat Najemci za kazdy den prodleni se spinénim této povinnosti smiuvni
pokutu ve vysi dvojnasobku denni sazby Najemného, jez bude platit v poslednim
meésici najmu dle této smlouvy. Uhrazeni smluvni pokuty nema vliv na pravo
Pronajimatele pozadovat nahradu $kody zplsobené takovym porudenim, které [ze
uplatnit samostatné a v piném rozsahu.

Pokud Najemce porusi svou povinnost vyklidit Prostory dle tohoto &lanku, je
Pronajimatel dale opravnén vstoupit do Prostor, odstranit z nich na naklady
Najemce vedkery majetek Najemce a tfetich osob a Prostory znovu pronajmout
tietim osobam. Najemce s timto postupem vyslovné souhlasi a k vstupu do Prostor
a kodstranéni veSkerého majetku a tfetich osob =ztéchto Prostor timto
Pronajimatele vyslovn& zmoctiuje. Z&dné petrvani ze strany Najemce po ukon&eni
této smlouvy se nevyklada jako prodlouZeni prava Najemce obyvat Prostory
ve smyslu ustanoveni § 2230 zak. ¢. 89/2012 Sh., obtanského zékoniku. Najemce
dale od$kodni Pronajimatele za veskeré naroky na nahradu Skody vznesené
jakoukoli jinou osobou, které Pronajimatel mohl po ukon&eni této smlouvy Prostory
nebo jejich &ast pronajmout.
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129 V pfipadé, Zze Najemce nespini jakékoliv ze svych zavazk( nebo dohod uvedenych
v této smlouveé, potom a v kterémkoli takovém piipadé nebo pfipadech a poté, co
jakeékoli takové nesplnéni nebo porudeni bude i nadale trvat po dobu tficeti (30) dni
od pfedani upozornéni o takovém nespinéni nebo poruseni Najemci, vyjma
nouzoveho stavu nebo stavu zapfig¢inénym vy$si moci, Pronajimatel mij2e odstranit
takova nesplnéni jménem Najemce a na jeho naklady provést vdechnu s tim
souvisejicl nezbytnou praci a uhradit viechny s tim spojené nezbytné naklady. V
pfipadé, ze Pronajimatel provede jakykoli vydaj, za ktery je na zakiadé této smiouvy
odpovédny Najemce, je Najemce povinen nahradit tento vydaj Pronajimateli pfi
nasledujici splatce Najemného (pokud pro uhradu takové &astky neni v této
smilouvé vyslovné ustanoveno jiné datum).

13 Poskozeni Budovy

V pfipadé, Ze bude Budova poskozena poZarem, Ziveinou uddlosti, nehodou nebo
jinym zplsobem (dale jen ,Poskozeni Budovy”), avak Prostory zlstanou
zpUsobilymi k Pfipustnému uzivani, Pronajimatel zajisti, aby byla tato &koda
opravena. V takovém piipadé neni Najemce opravnén poZadovat slevu na
Najemném a/nebo snizeni Najemného.

14 Oznameni

141 Neoznami-li Pronajimatel N4jemci pisemné jiné Udaje, je Ndjemce povinen zasilat
Pronajimateli veSkeré vyzvy, oznameni a jiné pisemnosti v souvislosti s touto
smlouvou na nasledujici adresu:

Pronajimatel: KODANSKA OFFICE CENTER, s.ro.

Adresa: Kodariska 1441/46, 101 00 Praha 10
Kontakini osoba: Alena Kozelska, Vendula Halova

Pevnalinka: |

Mobilni telefon: [

E-mail: kozelska@daramis.com; halova@daramis.com

14.2 Neoznami-li Najemce Pronajimateli pisemné jiné Udaje, je Pronajimatel povinen
zasilat Najemci veskeré vyzvy, oznameni a jiné pisemnosti v souvislosti s touto
smiouvou na nasledujici adresu:

Najemce: Ceska republika — Urad viady Ceskeé republiky, Odbor technicko-
hospodarsky _
Adresa: nabfezi Edvarda Bene$e 4, 118 01 Praha 1

Kontaktni osoba: Mgr. Ing. Filip Minaf, teditel Odboru technicko-hospodarského
Pevna linka:

Mobilni telefon: -

E-mail: minar.filip@vlada.cz
Datova schranka: trfaa33

14.3 Neni-li vtéto smlouvé uvedeno jinak, musi byt veskeré vyzvy, oznameni a jing
pisemnosti v souvislosti s touto smlouvou dorugeny druhé& smluvni strané bud
osobné, nebo doporuenym dopisem, a to na vyse uvedené adresy smiuvnich stran
nebo datovymi schrankami. Kazda ze smluvnich stran miZe zménit svou

14



doru€ovaci adresu pisemnym ozndmenim druhé strané v soutadu s timto
odstavcem.

15  Reseni sporti

Vedkeré spory vzniklé z této smlouvy a v souvislosti s ni, které se nepodari odstranit
jednanim mezi stranami, budou podle éeského prava rozhodovany vécné a mistné
prislusnymi obecnymi soudy.

16  Zavérecéna ustanoveni

16.1
16.2

16.3
16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

Tato smlouva se fidi pravem Ceské republiky.

Ukonéenim platnosti této smlouvy nezanika povinnost Najemce spinit své zavazky
vyplyvajici z této smiouvy.

Pfilohy této smlouvy tvofi jeji nedilnou soudast.

Pti podpisu této smlouvy je Pronajimatelem Najemci pfedavan prilkkaz energetické
narocnosti Budovy.

Tuto smilouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi cb&ma smluvnimi
stranami. Podpisem této smlouvy se rusi vedkeré diivéjsi pisemné &i Ustni ujednani
uzavi'ené mezi Pronajimatelem a Najemcem ohledné najmu Prostor.

Stane-li se kterékoli ustanoveni této smlouvy nelcinné nebo nevykonatelné,
zUstavajl jeji zbyvajici ustanoveni v platnosti a Géinnosti. V takovém piipadé bude
neuginné a nevykonatelné ustanoveni nahrazeno ustanovenim, které co nejvice
odpovidéa vili smiuvnich stran obsaZené v net&inném nebo nevykonatelném
ustanoveni.

Tato smlouva je uzaviena ve tfech vyhotovenich v &eském jazyce, z nichZz dvé
vyhotoveni obdrzi Najemce a jedno vyhotoveni Pronajimatel.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a Ze odpovida
jejich pravé, vazné a svobodné viili. Na dikaz Eehoz pfipojuji své podpisy.

Pronajimatel souhlasi s uvefejnénim této smlouvy, véetné dodatkl na internetovych
strankach Ufadu viady CR.

V Praze dneﬁ. Unora 2016

OFFI_Q,E CENTER, s.r.o.

KODANSKA OFFICE CENTER, s.r.o. Ceska republika — Ufad vliady CR
Magr. Lukas Nohejl, jednatel Ing. Pavel Dvorak

vedouci Utadu viady CR
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Prilohy:

1. Vypis z katastru nemovitosti vztahujici se k Budové

2. Vyméra a plan Prostor

3. Maximalni rozsah vybaveni Prostor kancelafskym nabytkem
4. Pfehled poskytovanych sluzeb v&etné cen
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.05.2015 12:55:02

Vyhotoveno déikovym piisiupem do katastru nemovitost! pro Odel ovéfen! vystupu z informaéniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 8 zék. &. 365/2000 Sb., ve znénl pozdéjsich pledpisy.

Qkres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.lzemi: 732257 Vriovice List vlastnictvi: 3884
* V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné radd
A Viastnik, jiny oprdvnény —_— Identifikator Podi 1
Vlastnické pravo
KODANSKA OFFICE CENTER s.r.o., Kodafiska 1441/46, 28446747
Vriovice, 10100 Praha 10
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpitisob vyuZiti Zplisob ochrany
B856/1 12688 ostatni plocha zalefi pamatkové chrénéné
tzemi
856/3 2 zastavéna plocha = zbofenidté pamdtkové chranéné
nadvoFi tizemi
B57/1 4586 zastavéna plocha a pamatkové chraneéné
nadvoFi Gzemi
Souldsti je stavba: VrSovice, &.p. 1441, jind st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 857/1
Bl Jind préva - Bez zépisu
[ Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© Zastavni pravo smluvni
veskeré pohladiévky do vySe 35 000 000,- K& s pfislulenstvim, vzniklé do 31.12.2033
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: 856/1 V-4818/2015-101
1716{2b, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: 856/3 v-4918/2015-101
RC/ICO: 49240901 Parcela: 857/1 V-4918/2015-101

Listina Smlouva o z¥fizeni zadstavniho préva podle ob&.z. ze dne 18.12.2014. Pravni aéinky
zépisu ke dni 22.01.2015. Zapis proveden dne 17.02.2015; uloZeno na prac. Praha
V-4818/2015-101

Pofadi k 22.01.2015 11:26

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zdést. priva namisto starého

V-4918/2015-101

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 18.12.2014. Pravni
G&inky zdpisu ke dni 22.01.2015. Zapis proveden dne 17.02.2015; ulo¥enc na

prac. Praha
v-4918/2015-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zdst. pr. ve vihodn&jdim poFadi novy dluh

V~4918/2015-101
Listina Smlouva ¢ z¥izeni zidstavniho priva podle ob&.z. =ze dne 18.12.2014. Pravni
aéinky zépisu ke dni 22.01.2015. Zapis proveden dne 17.02.2015; uloZenc na

prac. Praha
Vv-4918/2015-101

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvedu, ve kierdm Vykondva stétni spravi katastru nemovitostl CR
Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovibtd Praha, kéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 13.05,.2015 12:55:02

Ckres: CE0100 Hlavni mésto Praha Cbec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 732257 Vrdovice List vlastnictvi: 3884
V kat. azemi jsou pozemky vedeny v jedné diszelné Fadsd
Typ vztahu )
Oprdvnéni pre Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
veskeré pohledivky do vyde 700 000 000,- K& véetné pfislusenstvi, vzniklé do 31.12.2033

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: 856/1 V-7295/2014-101
1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4, Parcala: 856/3 v=7295/2014-101
RE/1C0: 49240901 Parcela: 857/1 Vv-7255/2014-101

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obd.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni ze
dne 12.02.2014. Pravni tdinky zApisu ke dni 13.02.2014. Zapis proveden dne
07.04.2014; uloZenc na prac. Praha

V-7295/2014-101
Pofadi k 13.02.2014 11:06

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

%2-20334/2014-101
Listina Smlouva o z#igeni zastavniho prava podle obZ.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 12.02.2014. Pravai Gdinky zapisu ke dni 13.02.2014, Zapis proveden
dne 07.04.2014; uloZeno na prac. Praha
' v-7295/2014-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh

Z-20334/2014~101

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle cob&.z., o zikazu zcizeni a zatiSeni
ze dne 12.02.2014. Pravni O&inky zapisu ke dni 13.02.2014. Z3pis proveden
dne 07.04.2014; uloZeno na prac. Praha

V-7295/2014-101

o Zakaz zcizeni nebo zatiZeni
po dobu trvani zastavniho priva V~7295/2014-101

Raiffeisenbank a.s., Hvazdova Parcela: 856/1 V-7295/2014~101
1216/2b, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: 856/3 v-7295/2014~101
RC/ICO: 45240501 Parcela: 857/1 V=-7295/2014~101

Listina Smlouva o z¥izeni zéstavniho préva podle ob&.z., o zadkazu zcizeni a zatifeni ze
dne 12.02.2014. Prévni G&inky zapisu ke dni 13.02.2014. Zapis proveden dne
07.04.2014; uloZeno na prac. Praha

Vv-7295/2014-101

Pofadi k 13.02.2014 11:06

© Vécné bfemenc {podle listiny)
zaFizeni distribudni soustavy - transformadni stanice ev. &. TS 2213 v3etné kabelového
napojeni 22 kV - sml. &1. III
- na dobu neurditou
PREdistribuce, a.s., Svornosti Parcela: 857/1 v-32225/2013-101
3199/1%a, Smichov, 15000 Praha 5,
RCG/IC0: 27376516
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatnd ze dne 13.06.2013. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 09.07.2013.

V-32228/2013-101

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtnl sprévu katastru nemovitosti CR
RKatastralni dfad pro hiavni m@sto Prahn, Katastrdlni pracoviitd Praha, kéd: 101.
strana 2




VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 13.05.2015 12:55:02

Ckres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

3884

Kat.tzemi: 732257 Vr3ovice List vlastnictvi:
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fads

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bfemenc {podle listiny)
zXizovani, provozovéni, fdriby a Gprav podzemniho vedeni komunikadni sitd
dle &l. II smlouvy o z¥iz. véc. bf. (GP &. 916-39/2004)
GT8 Czech s.r.o., Premyslovska Parcela: 856/1 Z-190604/2009-101
2845/43, Zizkov, 13000 Praha 3,
rE/180: 28492170
Listina Bmlouva ¢ zfizeni vécného bfemene - tiplatnd ze dne 26.07.2005. Pravni 4&inky
vkladu prava ke dni 01.08.2005.
V-30724/2005~101
Listina Vypis 2z cbchodnihe rejstfiku prokazujici pfeménu obchodni spoleénosti £izi * ze
dne 02,07.2009.

Z~190604/2009~101

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© ProhlaSeni o vzniku préva pfem&nou pravnické oscby flazi za dne 18.12.2014. Prawni aéinky
zapisu ke dni 13.01.2015. Z&pis proveden dne 11.02.2015.

V=-2400/2015-101

Pro: KODANSKA OFFICE CENTER s.r.o., Kodafska 1441/46, Vriovice, RC/ICO: 28446747
10100 Praha 10

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednorek (BPEJ) k parceldm - Bexz zépisu

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykonsvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.05.2015 13:12:58
Cesky ufad zeméméFicky a katastrilni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterem vykonavd stdtnl sprdvu katastru nemovitostl CR

Katastrélni ufad pro hlavni m@sto Prahu, Ratastralni pracovistd Praha, kéd: 101.
strana 3



Katastr nemovitosti

Ovéfuji pod pofadovym &islem 75/5/2015-Ri, Ze tato listina, kterd vznikla
pievedenim vystupu z informa&niho systému vefejné spravy z elektronické
podoby do podoby listinng, sklddajici se z 3 listd, se doslovné shoduje
s obsahem vystupu z informaéniho systému vefejné spriavy v elektronické
podobé.

Ovéfujici osoba: Rihové Milena




4D CENTER - KODANSKA 1441/46
Piehied ploch v 9.NP - 8.patfe budovy B

Pfiloha &. 2

Zafazeni Vyméra v m2

kanceldi 849,2

generalskd kanceldF 152,0

zazemi T 28,8

chodba 198,0

WC+kuchyriky 72,0

Celkem 1300,0

Kanceldfe v m2 1001,2|

Spolené plochy pod uzavienim v m2 298,8|

Koeficient zvySeni &isté plochy kanceldfi o spoleéné plochy patra 30%

C. dvefi Vyméra VyuFiti Zafazeni
800 198,0 chodba pod uzavfenim chodba
801 0,0 hlavni vstup 4 wwtahy N/A
802 0,0 elektro rozvodna N/A
803 21,6 kancelar kancelaf
804 21,6 kancelaf kancelaf
BOS 14,4 kancelaf kancelf
806 14,4 kanceldf kancelaf
807 21,6 kancelaf kancelaf
808 28,8 kanceldf kanceldf
809 21,6 kanceldF kanceldf
810 14,4 kancelaf IT zazemi IT
811 21,6 kancelat kanceldf
812 36,0 kancelaF kancelaf
813 21,6 kanceldt kancelaf
814 36,0 kanceldi kancel&f
B15 14,4 kancelaf kancelaf
816 21,6 kancelat kancelaf
817 36,0 kancelait kancelaf
817a 14,4 kancelaf kancelaf
818 145,0 kanceldt kancelaf
819 21,6 kanceldi kancel&f
820 21,6 kancelai kancelF
821 14,4 kancelait kanceldf
822 0,0 nouzové schodisté 2 wiahy N/A
823 0,0 hlavni vstup 2 wtahy NfA
824 15,6 démské toalety 2 witahy WC+kuchyiiky
825 14,6 pénské toalety 2 vwytahy WC+kuchyiiky
826 53 kuchyiika 2 vytahy WC+kuchyiiky
827 14,4 SETVErovna zdzemi IT
828 7,2 kancelai kancelaf
828a 28,8 kancelaf kancelar
282b 288 kancelai kanceldf
282c 21,6 kancelait kancelaf
829 14,4 kancelaF kancelaf
830 28,8 kancelar kanceldr
831 35,3 kancelai kancelaF
832 20,9 kancelai kancelaf
833 21,6 kancelar kancelaf
834 28,8 kancelai kanceldf
835 14,4 kanceldF kancelaf
836 28,8 kanceldf kancelaf
837 21,6 kancelaf kanceldr
838 152,0 kanceldF generalskd kancel&F
839 0,0 nouzové schodiété 4 vytahy N/A
840 13,3 pénské toalety 4 wytahy WC+kuchyriky
841 18,7 ddmské toalety 4 vytahy WC+kuchyiiky
842 4,5 kuchyiika 4 vwytahy WC+kuchyfiky
Celkem 1300,0

V Praze 01.02.2016
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Priloha €. 3
Maximalni rozsah vybaveni Prostor kancelarskym nabytkem

Stll kancelafsky 140x80 cm 130 ks
Zasuvkovy kontejner 130 ks
Kreslo kancelafské 130 ks
Skrin kancelafska 55 ks
Vésak 33 ks
Satni skfif 10 ks

Regaly 10 ks



PRILOHA €. 4

Prehled poskytovanych sluzeb véetné cen

Celkova pronajatelna plocha 24 074,2 m2
Polozka Celkem v% viCza e

Elekifina 10 063 673,07 24,83% 37,54
Teplo 7 308 834,48 18,26% 27,60
Vodné, stoéné 086 464,42 2,43% 3,68
Odvoz a likvidace odpadu 638 500,00 1,58% 2,38
Uklid 4 428 331,51 10,93% 16,52
Technicka udrzba 9 557 995,98 23,58% 35,66
Ostraha 1268 870,96 3,13% 4,73
Ostatni sluzby 6 185 547,73 15,26% 23,09
Celkem 40 528 218,15 100,00% 151,20

Technicka udrzba

Zahrnuje zajisténi provozu, udrzby, revizi, provoznich zkou3ek a oprav vSech technologii v objektu
(klimatizace, vzduchotechnika, vytapéni, ohfev teplé uZitkové vody, systém elektronické poZarni
signalizace, telefonni Gstfedna, elektronicky zabezpelovaci systém, vytahy, automatické dvefni
systémy, zavirace, vrata, zavory atd.) vCetné udrzby a drobnych oprav pronajatych a spoleénych
prostor a udrzby a b&Znych oprav venkovnich prostor. Do technické Udrzby dale spada zajisténi
provozuschopnosti a povinnych revizi pfenosnych hasicich pfistrojii, poZarnich hydrantl a zajist&ni
dokumentace pozarni ochrany vztahujici se k objektu.

Vramci technické udrzby je &% fe3eno odstrarfiovani drobnych zavad (napf. nesvitici zafivky,
uvolnéné kliky, porouchané vypinade atd.), které najemce bez zbyteCného prodleni ohlasuje na

e-mailové adrese; pozadavky@palackodanska.cz

r

Uklid prostor:

Uklid pronajatych kancelafi probiha v terminu dle dohody s najemcem (zpravidla v Gase od 16:30).
Rozsah &innosti je nasledujici:

Kancelare:
denni aklid
vysavani kobercovych ploch,
vyprazdiiovani odpadkovych kosd,
vynadeni drt& ze skartovacky,
otirani volné pfistupnych vodorovnych ploch nébytku do vySe 1,7 m a vrchnich desek
pracovnich stol(,
otirani klik a odstranovani skvrn na dverich v okoli kliky.

tydenni prace

otirani vypinatl svétel a eiektrickych zasuvek,
otirani prachu z okennich parapet(,

¢isténi sklenénych vyplni dveri.
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Toalety, umyvarny, kuchyiika: % U N
denni Gklid L iy, By
- myti podiah chemickymi &isticimi prostfedky, (0 b Ny B
- myti zachodovych mis, musli, umyvadel, vylevek a zastifikaného kachlového oblozeni, 2 B~
- vyprazdnovani odpadkovych kosi, 9

- ofirani klik a skvrn ze dveii a vypinacl svétel,

- dopinénl mydla, toaletniho papiru, ruénikii a hygienickych sacka,
- myti dfezu a pracovni desky,

- Cidténl zrcadel.

meésicni prace
- ddkladné umyti celé plochy a jeji desinfekce,
- myti dvefi.

Uklid spoleénych prostor:
denni Gklid
- sbér odpadki v okoli budovy, vysypavani odpadkovych kodl u vehodl do budovy,
- Cisténi vehodl (karusely) - luxovani,
- Uklid dlazby a pfilehlych chodeb v dolnim lobby,
- Uklid vytahd,
dopliiovani hygienickych potfeb na socialnich zafizenich ve spoleénych prostorach,
- odstrafiovani nahodilych neéistot,
- sbér krabic, odvoz odpadu z pater,
- odvoz komunainiho odpadu z objektu,
- odklizeni snéhu z pfistupovych komunikaci.

tydenni prace
- ¢isténl vehodl karusell - myti skel,
- 0Klid krytého dvora.

Periodické prace
myti oken 2x ro€né véetné& &idténi vnitinich hlinfkovych Zaluzii 2x ro¢né&,
myti sklenénych dé&licich st&n 2x roéné,
- Cisténi kobercll 1x rogné.

Nadstandard €innosti na objednavku najemce a za ihradu
prani kobercii nad ramec periodickych pracl,
myti cken nad ramec periodickych praci.



